1AU

CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est susceptible d'accueillir des constructions a destination principale d'habitat dans le cadre de
plans d'aménagement d'ensemble. Elle peut s'urbaniser au coup par coup.
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Rappels :
1.1. - les installations et ravaux divers sont soumis & aulorisation prévue aux articles L.442-1 et R.442-1 et

suivanis du Code de "Urbanisime,

1.2. - l'édification des clotures est soumise & déclaration, conformément aux articles L.441-1 et R441-1 &t
sufvants du Code de "Urbanisme.
Article 1AU1 - Dccupations et utilisations du sol interdites

Les occupstions et utilisations du sol non mentionnées & larticle sulvant sont interdites.

Article 1AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sont admises les occupations et utiisations du sol suivantes, si elles respectent les conditions ci-aprés !

1.

- les constructions & destination d'habitation et leurs annexes seulement si elles sintégrent dans un
pian d'aménagement d'ensemble et si, par leur implantation slles ne compromettent pas Futilisation
ultérieure du reste de [a zone,

- les constructions & destination d'activités économiques (commarce, artisanat, bureaux, services)
seulement sl elles s'intégrent dans un plan d'aménagement d'ensemble et si elles sont compatibles
aves l'environnement d'un quartier d'ha'l:lilﬂlim_.

- les installations classées pour la protection de l'environnement seulement si elles sont sOUMISes 4
déclaration et s elles consistent en activités compatibles avec l'environnement dun quartier

d’habitation,

-les aires de jeux et de sports ouvertes au public seulement si alles s'intégrent dans un plan
d'aménagement d'ensamble,

.les aires de stationnement ouverlas au public seulement sl elles sfintégrent dans un plan
d'aménagement d'ensemble,
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6. - lgs affouillements el exhaussamants du sol, seulement s'ils sont compatibles avec 'environnement
d'un gquartier 9’ habitation.

T = les ouvrages dinfrastructure ou de superstructure, les installations technigues et iravaux divers
constiluant des équipements publics ou v étant directement lids ainsi que ceux qui sont ndcessaires
au fonctionnement des services publics sfls s'intégrent dans un plan d"aménagement d'ensemble,

L T SEOTION 2 CONDITIONS DF L OCCUPATION B( Sot:

e cwpm e

Article 1AU3 - Accés et voirie
1- Accés
1.1 - Pour étre consfructible un terrain doit avoir acods 4 une voie de desserle publique, soit

directement, soit par lntermédiaire d'une voie privée ou bénéficier d'une sarvitude de passage suffisant
institude en application des aricles 682 et suivants du Coda Civil,

Les voies de desserte publigues ou privées susvisées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation normale des véhicules.

1.2 - Lorsgue le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, 'accés sur celles de ces volas gui
présenterait une géne ou un risque pour la dreutation peut étre interdit.

1.3 - Toute opération doit prendre le plus pelit nombre d'accés possible sur les voles publiques.

1.4 - Les acchs dolvent éfre adaptés & la nature at & importance du programme et aménagés de fagon
& e pas nuire, ni 4 la sécurité, ni & la commodité de la circulation. Toute construction ou occupation du sol
pourra &tra refusée sl elle crée des problémes de sécuriléd publigue.

2 - Voirie

2.1 - Les caractéristigues des voies privées de desserie et des passages obtenus en application deg
articles 682 ot suivants du Code Civil doivent permatire d'assurer l'approche du matériel de lulte contre
lincendie. _

Les formes, dimensions et caractéristiques lechniques des voies privées et desdits passages doivent &re
adaptées & la nalure et 4 Mmportancs du programme.

22 - Le cholx du tracé des desserles automobiles, des voles piélonnes et des pistes cyclables doil
préserver la possibilité de raccordement aux desserles des opérations voisines axistantes ou éventualles.

23 - Les voies nouvelles en impasse doivent abligatairement comporter a leur partie terminale une aire
aménagée permettant aux véhicules de faire demi-tour.

2.4 - Les voles privées en impasse d'une longueur de plus de 80 m sont interdites.

Article 1AU4 - Desserte par les réssaux

Tous les dispositifs projetés relatifs a Malimentation en eau et & I'assainissement doivent &lre conformes 3 |a
réglementation en viguaur.
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1 — Eau potabla

Toute construction & destination d'habitation ou abritant des activités doit 8tre raccordée au réseau
public de distibution d'eau potable.

2 - Aseainissement
2.1 - Eauy usdes

2.1.1 Toute construction doit évacuer ses eaux usées par des canallsations souterraines raccordées au
raseau collect§ d'assainissement.

21.2 Les eaux usées industrielles doivent &tre traitées préalablement & leur rejet dans le réseau
collectif d'azsain/ssemant,

213 Les saux psdas ne doiven! pas étre déversées dans le résaau deaux pluviales,

214 En l'absance da rdseau collectf, 'assainissameant individu est admis. Cependant |la possibilité da
construire peut &tre refusée en raisons des inconvénients d'ordre sanitaire pouvant &ire suscités
par cas [nstallafions individualles,

2.2+ Eaux pluviales

2.2.1 Les eaux pluviales doivent étre dvacudes dans le réseau prévu a cet effet lorsqu'il existe. En cas
de contrainte particulidre, il peut &tre exigé des aménagements visant a la limitation des débits
évacues. Les eaux pluviales ne doivent pas élre déversées dans le réseau eaux usdes lorsgu'il
exista

222 Les aménagements nécessaires au lfibre écoulemeant des saux pluviales et évenlusllement caux
visant & la limitation des débits évacués de la propriétd, sont & la charge exclusive du propridtaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

3 - Eleciricite - Télaphone

La mise en souterrain des lignes de télécommunications, de teledistnbution et des lignes électriques
basss tension, ainsl que de leurs branchements est imposée. Les compteurs &lectrigues en oulres
zeront installés de préférepce a lintérieur des édifices, sinon ils seront incorpords dans les
magonneras et dissimulés par une porle en bols peint ou d'aspect similaire || pourra &tre autorisé
gqueljuefois linstallation des lignes électriques au niveau des cornichas, des immeubles (cables
dissimubas) a l'occasion du rééguipament.

Article 1AUS - Caractéristiques des terrains

Une surface minimale de terrain peut ére Imposée eu égard aux confraintes lechniques relatives a la
réalisation d'un dispositif d'assainissement non collecti.

Article 1AUE - Implantation des constructions par rapport aux voles

Les constructions dont l'emprise au sol est inférisure & 200 m2 doivent éire implantées & une distance
minimale de 4 m de l'alignement.

Las construciions dont 'emprise au sol est supérleurs cu égale 8 200 m2 doivenl &lre implantées en recul
minimum de 13 m de [alignemeant,
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La distance comptée harizontalement de tout paint de Mmmeuble au point le plus bas et le plus proche de
ralignement opposé doit &tre au moins égal & la différence d'aliitude enfre ces deux points.

Article 1AUT - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions dont 'emprise au sol est inférieurs & 200 m2 peuvent Stre implantéas :
- soit en limite saparative,
- &nit en retrait de la imite,

Dans ce cas, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au polnt le plus proche de cette
limite doit &fre au moins &gale & la moitié de la difiérence d'altitude entre ces deux points avec un minimum

de 3 m.

Les constructions dont 'emprise au sol est supérieure ou égale & 200 m2 doivent &ire implantées en retrait
de la limite séparative.

La distance compléa horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche de cetie limite doit
&lre au moins égale & la moitié de la difiérence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 4 m.

Article 1AUE - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

A moins gue les batimants ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les conditions da
passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre [incendie soient satisfaltes.

Article 1AUD - Emprisa au sal

Il n'est pas fixé de CES.

Article 1AU10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, mesurée 4 Mégout du lolt ou & lacrotére, sera au maximum de R+2, non
compris ies combles aménages.

La hauteur totale au faftage, sera au maximum de 12 m, ouvrages technigues, chemindes et autres
superstructures exclus.

Implantation altimatrioue,
Les constructions doivent &tre implantées en s'adaptant au maximum a la topographie existants.

Cette régle n'est pas applicable dans le cas de restauration ou daménagameant de batimant existant,
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Article 1AU11 - Aspect extérieur

TOITURES

- Walumétrie

Les toifures seront & 2 ou plusieurs pans avec une pente minimum de 30°, le faltage sensiblement
parallele a la fagade sur rue.

Cans le cas de batiments dont 'emprise au sol est supérdeure ou égale 3 200 m2, il pourra &tre
exceptionnallemeani admis des pentas inférieures a 30° ou des toitures terrasse.

Dans les deux cas, le projet devra faire l'objet d'une conception soignée, el les cholx devront diro
justifiés par rapport au parti général,

- Matériaws
Les couvertures seront réalisées an tuile plate ocu en tuile mécanique offrant Une similtude d'aspect
avec la fuile plate.

La nuance générale de la foiture sera unie, du brun foncé au roux, la teinte rouge orangé étant
exciue,

La tide pré-aquée de teinte variant de brun foncé au roux est autorisée en couverture des batiments
4 usage commerciad, artisanal ou industriel.

En toiture terrasse, sont autorises :
- [a thle pré-laquée de teinte variant du brun foncé au roux,

- les protections lourdes assuréss par tout matériau naturel de teinte variant du brun clair au rousx.

VOLUMETRIE ET FACADES

On recherchera en priorié une volumétde d'une échelle similaire & celle des constructicns

traditionnelles de méme destination,
En rénovation, on respectera les volumes existants.

Les magonneries & enduire le seront traditionnellement avec des matériaux offrant une similitude
d'aspect avec les anduits traditionnels & la chaux.

La couleur das matériaux de fagade est libre, elie devra &tre traitée uniformément de bas en haut du
parement. Elle pourra &tre cependant imposée dans cerlains cas ol elle serait imporante dans |a
parception d'un &ément ou d'un ensemble urbain, d'une perspective ou dun cbne de vision.

Les menulsarias, portes, fendtres et volels extérieurs saront peints de coulsur claire,

Le traitement des bardages en bandes veriicales de couleurs différents est interdit, Les grandes
surfaces de bardage devront faire l'objet d'une étude de coloration.

Le blane est proscrit.

CLOTURES

La cldture des parcelles recevant des habitations pourra éire assurée par loul moyen appropnié tel
que mur de magonnere, surmontd ou non d'une grille, haie wigétale ou grille. Les grillages sont interdits.
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Dans le cas de mur én magonnerie, les matériaux utiliséds pourront s'inspirer avantageusement das
exemples existants, et devront respecter les prescripions applicables aux fagades des batiments. Les murs
en moellons pasés & sec non endults sont autorisés.

Article 1AUH2 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions et installations doit étre
gssuré en dehors des voies publiques.

Arficle 1AU13 - Espaces libres et plantations - Espaces bolsds classeés

1 - Définifion

Les espaces libres sont constitués oes parlies du sol non recouvertes de eonstructions. lls pauvent faira
Iobjet d'un traitemnent végétal (espaces plantés, engazonnéds, eic.) ou d'un fraitement minéral (dallages,
aires de stationnement, aires de jeux, piéeces d'eau, piscines, efc.).

2 - Obligation de conserver oy de réaliser des espaces verls et des plantations

21 - Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalant,

22 - Les espaces non batis doivent étre plantés avec des essences locales.
23 - Les marges de recul sur les voies de desserte ne peuvent supporier les dépdts.
24 - Les alres de staticnnement dofvent &tre plantées.
3 - Dispositions particuliéres concemant certains modes doccupaticn ou d'utilisation du sol

31 - 4% au moing du terrain dolvent &tre traités en espacs libre commun & tous les lots, aménagé en
espace vert ou aire de joux.

32 -Des écrans de verdure peuvent tre imposés pour sccompagner cerisines constructions ou
Inztallations. Leur velume doit éire adepté & leur fonction.
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Articlu. 1AU14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Il 'est pas fixé de COS.
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CHAFITRE 4 _
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUE

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone st deslinée & recevoir les constructions & caractére industriel, arlisanal ou commercial.,

: o
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Rappels :

1.1, -les installations et travaux divers sont soumis 4 autorisation prévue aux articles L.442-1 et R.442-1 at
suivants du Code de FUrhanisme,

12, -l'&dification des cloiures est soumisae & déclaralion, conformément aux arficles L.441-1 ef R441-1 et
suivants du Code de 'Urbanisme.

Article 1AUE 1 - Occupations at-uﬂllsal:rnns du sal interdites

Les occupations et utilisations du sol non mantionnées & l'article 1ALU2 sont interdites.

Article 1AUE2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulidres

Sont admises les cccupations et utilisations du sol sulvartes & condition de respecter le § 2:

1 - les constructions & destination de commerce ou d'artisanat, sous réserve des conditions fixédes au §
2 ci-aprés,

2 - les constructions & destination de bureau ou de service, sous réserve des conditions Mxées au § 2 ci-
aprés, f

3 - les constructions & destination de gardiennage sous réserve des conditions fixées au § 2 ci-aprés,

4 -les constructions & destination industriells, socus résarve des conditions fixées au § 2 claprés,

o -les constructions 4 destinalion d'enlrepdls commerciaux, sous réserve des condiions fixées au § 2
ci-apres,

& - les constructions directement liées et necessaires aux activités, sous réserve des conditions fixéas
au § 2 claprés,

7 - los installaticns classdes pour la protection de environnement, sous réserve des conditions fixées

au § 2 ci-aprés.
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] - les constructions liées & des équipements d'infrastruciures nécessaires dans la zone, sous réserve
des conditions fixées au § 2 cl-aprés.

Sont admises les occupations et utilisations du sol citées au § 1, si elles respectent les conditions ci-aprés :

1 -les éguipements infermes de l'opération envisagée et ceux nécessaires pour les raccorder aux
divers réseaux publics existanis dans les conditions fixées par les services techniques compétents,
soient pris en charge par le pétitionnaire,

2 - l'ppération n'entrave pas par son implantation le développement ultériour de la zone ou qu'alle
respecte le schéma d'organisation de la zone lorsquil existe,

3 - qu'elles n'apportent aucun risque ni aucune géne pour le voisinage,

4 _l8s constructions & usage de gardiennage seulement si elles sont sirictement nécessaires aux
aclivités admises dans |z zone et incorporées au batiment & usage d'activités économiques.

SECTION. 2~ CONDITIONS DE L'OGCUPATION DU SOL.

Article 1AUES - Accés et voirie

1- Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible, 3 moins que son propriétaire ne produise une senvitude de passage
suffisante instituéa par acte authentique ou par vole judiciaire, en application da lMarticle 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, laccés sur celle de ces voies, qui
présenterait un risque pour la circulation, peut &tre interdit.

Les accés doivent &tre adaptés & lopération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne 2 la
circulation publique.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie el de la protection civile.

2 = \oiria

Les voies doivent avoir des caract@ristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défanse contre MNncendie et de la protection civile.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adapifes aux usages gu'elles
supportent ou aux opérations qu'ellas doivent desservir.

Article 1AUE4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositfs projetés relatifs & I'alimentation en eau et a ['assainissemant doivent &tre conformes a la
réglementation an vigueur,
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1-Eau

Toute consiruction & usage d'habitation ou dacfivités doit éire raccordée au réseau pulv¥ic deau potable. |l
en va de méme pour foute autre occupation ou wiilisation du sol admize dans la zone gui requiert une
glimentation en eau.

2 - Assainissement
21 - Eaux usées
Le raccordement au réseau public d'assainissement est obligatoire.

L'évacuation des eaux usées indusirielles est subordonnée & un traitement conformémaent & Ia légisiation en
vigueur.

L'évacuation des eaux non iraitées dans les rividres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est interdite.
2.2 = Eaux piuviales

Las aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'scoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur s'il existe, conformément aux textes en vigueur.

En labsence de réseaux ou en cas de réseay insuffisant, les aménagements nécessalres au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits évacués de la
propri&td) sont 4 la charge exclusive du propridgtaire gui doit réaliser les dispositifs adapiés a l'opération et
au temrain.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collecteur ou ke milieu naturel, peut &tre subordonnse & un
traitement particulier, tant qualitatif que quantitatif, afin de les rendre compatibles avec les caractéristigues
du milieu récepteur. Les saux pluviales ne doivent pas &tre déversées dans le réseau eaux usées.

3 - Electricité - Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télecommunications, de télédistribution et des lignes élecriques basse
tension, ainsl gue de leurs branchements, est imposde.

Article 1AUES - Caractéristiques des terrains

Sans objet

Article 1AUER - Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques

Les constructions doivent &tre implantées a une distance de I'alignement au moins &gale a 4 m.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées pour les ouvrages dintéret général de faible empnse.

Article 1AUET - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implanides en respectant une marge disclement telle que la distE!nc:ﬂ
comptée horizontalement entre tout point du batiment et e point le plus proche da la limife séparative soit au
moins égale & la moilié de |a différence d'altitude enfre ces deux points avec un minimum de 4 m.
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Toutefols *

- les constructions pourront &fre jumelées en limite séparative si toutes les dispositions sont prises,
notamment par la réalisation de murs coupe-feu, pour éviter la propagation des incendias,

- les ouvrages dintérét général de faible emprise peuvent 8tre implantés en limite séparative.

Article 1AUES - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
proprigte

La distance entre deux constructions doit &tre telle, que les condiions de passage et de fonctionnement du
matériel de lutte contre l'incendle solent satisfaites.

Article 1AUES - Emprise au sol

Il r'est pas fixé de CES.

Article 1AUE10 - Hauteur des constructions

Sans objel.

Article 1AUE1 - Aspect extarieur

GENERALITES

- Les consfructions y compris les annexes dolvent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou [intérét des lieux avolsinants, du site st des paysages.

-Les volumes des lolts et les matériaux dolvent &tre cholsis de manidére & composer un toul
homogéne avec les immeaubles existants dont la qualité architecturale merite o'élre respectée, sans toutefois
constituer un pastiche d"architecture pseudo-régionale,

-Les constructions annexas aingl gue les éléments se rapportant au commerce (devantures de
magasins et leurs enseignes) dolvent étre intégrés dans la compaosition architectiurale des batimenis sans
porer atteinle de par leurs dimenslons, leurs souleurs, les matériaux employés, au caractére de

l'arvironne meant
TOITURES
1 = Formes de foffures

La couverlure des bafiments doit &tre réalisée de préférence au moyen de toitures a deux versants (34" &
45),

Tous types de couveriure pour ouvrages dintérét généraux peuvent &tre admis aprés examen en fanction
de la construction afin d'obtenir une meilleurs intégration dans le site.
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2 = Matérigux de folfures
2.1. Les matériaux de tolfure recommandés sont :
. les tuiles plates en terre cuite,
. les lulias mécaniques,
L'emploi de tuiles d'aspect ciment gris foncéd est interdit.

2.2 Pour les constructions & destination d'habitation et leurs annexes, sonl interdites les toitures
apparentes en thle galvanisée, en &léments métalliques non peints, en polyvinylchlorure, en
polyester ou an pofyéthylane onduls.

23 Pour [es constructions a destination d'activités économiques, les toitures apparentas en tdle

galvanisée ou &éments non peints sont Interdites. Les bacs aclers pré-peints sont autorises, de
méme que les bardeaux d'asphalte et ls fibrociment telntéd.

FACADES

1 - Les fagades doivent étre peintes ou enduites @ moins que les matériaux utilisés solant, de par
leur nature ot leur mise en oeuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents.

2 - Les seules couleurs autorisées sont celles de Menvironnement naturel ou bati existant.

CLOTURES
1- En cas de création ou de transformation, elles doivent respecter les indications chaprés.

A moins qu'elies ne répondent & des nécessités résultant de |a nature de l'accupation ou du
caractére des constructions projetées, les clitures doivent 8tre constituées de préférance :

. soit par des grilles ou grillages, doublées ou non de hales vives, surmantant une murette de mémea
rature que celle du batiment principal et dont la hauteur ne peut excéder 0,50 m,

. soit par un mur plein de méme nature que celle de la fagade du batiment principat.

2 _ Sauf nécessité résultant de la nature de l'occupation ou du caractire des consiruclions, la
hauteur totale des c/élures comptée a partir du sol naturel et ne doit pas éfre supérisure 2 2 m.

3. La hauteur et la nature des clbtures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des
virages pauvent faire l'objet, sur avis du service gestionnaire de voirie, de prescriptions spéciales an wue
dassurer la visibilité et la sécuritd de la circulation des véhicules et des plétons.

Article 1AUE12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules corespondant aux bescins des constructions et installations doit &lra
assuré en dehors des voies publigues.

Afin d'assurer, en dehors des voies publigues, le stationnement des véhicules automobiles ou das deux
rouas, comaspondant aux besoins des constructions et installations, il mst exigé &u moins 1 emplacamant
pour 40 m2 de surface hors ceuvre natte.

La superficie 4 prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m2, y compris las accaés.
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Article 1AUE13 - Espaces libres et plantations - Espaces bolsés classés

Oblination de planter :
1 - Les planfafions existantes sonl maintsnues ou remplacées par des plantations équivalentes.

2 - Les espacas non bitis devront &tre plantés.
3 - Las aires de stationnement doivent &tre plantéas.
4 - Les essences utilisées saront des essences locales,

5-Das écrans de verdures peuvent étre utilisés pour masquer certainges constructions. Lewr volume doit
éfra adapté & lewr fonction.
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Article 1TAUETS - Coefficient d'accupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé de COS.
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