TITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

Cetle zone, & vocation d'habitat, ast destinde & &tre urbanisée & terme lorsque évolution des besoins le
nécessitera el larsque les moyens de la commune en permettront ["Squipement.
L'urbanisation de cette zone passe par la modification du présent PLU ou par la création d'une ZAC,
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Rappels :

1. - |25 installations et travaux divers sonl soumis & aulorisation prévua aux articles L442-1 el R.442-1 et
sulvants du Code de I'Urbanisme,

2. - l'edification des cltures est soumise a déclaration, conformément aux articles L.441-1 et R.441-1 at
suivants du Code de |"Urbanisma,

3. - les défrichameants sont soumis A autorisation dans les aspaces boksas non classas conformament &
Farticie L..211-1 du Code Forestier,

Article AU1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont Interdites, woutes les occupations &t utlisations non mentionnées a Marficle AU2.

Article AUZ - Clnuupatlnns et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Les constructions & desfination d'd@guipement colieciif public sont auviorisées seulement si elles sont
compatibles avec la destination de la zone.
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Article AL3J - Accaés et voiria
1 - Accds
1.1 -Pour é&tre consfructible un terain doit avoir accés & une voie de desserte publique, soit

directement, soit par lNntermédiaire d'une voie privée ou bénéficier dune servilude de passage suffisant
instituée en application des articles 682 e suivants du Code Civil.
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Les voies de desssre publiques ou privées susvisées doivent avoir des caractérstiques permettant la
girgulation normale des wéhicules.

1.2 - Larsgue le terrain est rivaraln de plusieurs voles publiques, Facces sur celles de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &ire interdit.

1.3 - Toute opération deit prendra e plus petit nombre d'accés possible sur les voles publiques.

14 - Les acceés doivent &tre adaptés & la nature et & Tmportance du programme et aménagés de fagon
& ne pas nuire, ni & la séeurité, ni & la commodité de la circulation. Toute construction ou cccupation du sol
pourra &tre refusée si elle crée des problémeas de sécuritd publique.

2 = Vairle

21 - Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages oblenus an application des
arficles 682 &t suivanis du Code Civil doivent permetire d'assurer l'approche du materiel de lutte contre
lincendia,

Les formes, dimensions el caraciéristiques techniques des voies privées et dasdits passages doivenl étre
adaptées & la neture et & limportance du programme.

22  -Le choix du tracé des dessertes automobiles, des voles piétonnes et des pistes cyclables doit
préserver la possibilité de raccordement aux desseries des opérations voisines existantes ou évantuelles,

2.3 - Les voies nouvalles en impasse doivent obligateirement comporter & leur partle terminale une aire
aménagée permettant aux véhicules de falre demi-tour.

2.4 - Les voles privées en impasse d'une longueur de plus de 80 m sont interdites.

Articie ALM - Desserte par [es réseaux

Sans objet.

Article ALIS - Caractéristiques des terrains

Sans objet,

Article AUG - Implantation des construclions par rapport aux voies et emprises publiques

La distance complée horizontalement entre tout peint d'une construction et le point le plus proche de
ralignement cpposé d'une voie de desserte, ou de la limite de la marge de recul obligatolre opposés, 81l en
existe une, ne peut &tre inférieure 4 la différence de niveau enire ces deux points.

Article AUT - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :
. 50lt en limite séparative,

. soit en respactant une marge disolemant de 4 m au minimum.
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Article AUS - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sﬁr une méme
proprigté

A moing que les batiments ne solent contigus, la distance les séparant doit &tre telle que les conditions de
pessage et de fonctionnement du matérel de utte contra MNncendie soient satisfaitas,

Article AUS - Emprise au sol

il n'est pas fixé de CES,

Article AUMD - Hauteur des constructions

Sans objet,

Article AU11 - Aspect extérieur

Sans objet.

Article AU12 - Stationnement des véhiculaes

Sans objet.

Article AU13 - Espaces libres et plantations - Espam boisés nlassés

1 - Les plantations existantes saront maintanues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent,

2 - Les espaces non batis doivent &tre plantés avec des essences locales.
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Article AU1S - Coefficient d'occupation du sal (COS)

Sans objat
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