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CHAPITRE1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Cetie zone urbaine couvre e vieux bourg ou un habitat dense s'est développé en ardre continue & l'abri de
l'ancien rempart madiéval, Cette zone constitue e cosur du patrimoine architectural et urbain de Faverney.
Elle correspond & la zone 1 de la ZPPALUP.

Cette zone urbaine, principalement affectée & I'habitation, peut accuellir des constructions ayant calte
destination et leurs annexes, ainsi que celles abritant des acfivités qui en matigére d'aspect, de pollutions, de
bruit et autras nuisances, sont compatibles avec 'environnameant d'un quartier d'habitation et concourant &
I'éguipement de la commung.

Cetta zone comporte un secteur UAI déja construll soumis aux risques d'inondations.
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Rappels :
1. - Les installations et travauy divers sont soumis 4 avtorisation prévue aux articles L442-1 et R.442-1

et suivants du Code de ['Urbanisme.

2, - L'édification des clféfures est soumise & déclaration, conformément aux articles L.441-1 &1 R.441-1 et
suivants du Code de I'Urbanismea,

3. - Les permis de construire et les demandes d'autorisation de fravaux déposés dans i@ zone sont
soumls A l'avis de la Direction Régionale des Affaires Culturelles en vue de la mise en oeuvre de
larticle R.111.3-2 du Code de FUrbanisme.

4, - la publicité est interdite dans la zone UA (article L.581-8 du Code de FEnvironnement).

Article UA1 - Cecupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol suivantes :
1 - les nouveaux siéges d'exploitations agricoles,

2 - les caravanes isolées,

3 - les camps d'accuell pour tentes et caravanes,

4 - |es tarrains J'accuell des habitations légéres de loisirs,

5 - les parcs d'aliractions ouverts au public,

B - les dépdls da véhicules désaffactes,
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T -les terrains affectés au garage collectlf de caravenes,
B - les camiéres,
8 - les installations classées soumises & autorisation,

10 - les affoulllements, exhaussements du sol ainsl que toutes les constructions nouvelles dans le secteur
UAI. Méanmoins les annexes, aménagements et extensions mesurées des constructions sxistantes sont
autorisés danz le secteur LIAIL

Article UA2 - Occupations et utilisations du sal soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les occupations et ulilisations du sol suivantes, =i afles respectent les conditions cl-aprés :
1.  -les consiructions & destination hételidre seulement si elles sont compatiblfes avec lFenvironnermeant
d'un guartier d*habitation,

2. -les constructions & destination d'activités économigues (commerce, artisanaet, bureaux, services)
seulemeant si elles sonl compatibles avec lenvironnament d'un quartier d'habitation,

3. -les constructions & destination dentrepits seulemant si elles sont compatibles avec l'environnement
dun quartier dhabitation et que leur surface hors ceuvre nette ne dépasse pas 100 m2,

4.  -les constructions 3 destination d'équipement collectif, seulement si elles sont compatibles avec
Femvironnement d'un quartier d*habitation,

5. -les instaliations classées pour la protection de Menvironnement, seulement sl elles sont soumises a
déclaration et sl elles consistent en aclivités compatibles avec Penvironnement d'un guartier
' habitation,

6. - les aires de Jeux et de sporis et les aires de stationnement ouvertes au public, seulement sl elles

sont compatibles avec I'emvironnemeant d'un quartier d'habitation,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

R s STWRNEL TR

Article UA3 - Acces et voirie

1-Acces
1.1 - Pour &tre constructible un terrain doit avoir accés 4 une voie de desserle publique, soit

directernent, soit par lintermédiaire d'une voie privée ou bénéficier d'une servilude da passage suffisant
instituée an application des arfcles 682 et suivants du Code Civil, _
Les voles de desserie publiques ou privées susvisées dolvent avoir des caractéristiques permetiant la

circulation nermala des wéhicules de toutes catégories.

12 - Les accés daoivent &tre adaptss & la nature et a l'importance du programme et aménagés de fagon
4 ne pas nuire, ni & la sécurité, ni 4 la commodité de s circulation. Toute construction ou occupation du sol
pourra Etre refusée sl alle crée des problémes de séeuritd publigue.
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21 - Les caracléristiques des voles privées de desserte et des passages obtenus en application des

;alrhc]ail 682 at suivants du Code Civil dolvent permettre d'assurer I'approche du matériel de lutte contre
incendie,

Eaf wpt:gesuei passages doivent avolr des caraciéristiques techniques adaptées & la nature et & fimportance
e l'opération.

2.2 - Dans les opérations d'ensemble, le choix du tracé des dessertes doit présarver la possibilite de
raccordement aux dessertes des opérations volsines existantes ou éventuelles.

23 -Les impasses privées doivent comporter & leur extrémité une aire permettant aux véhicules de
faire demi-four,

Article UA4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs & 'slimentation en eau et 4 'assainissament dofvent &tre conformas & la
réglamentation en vigueur.

1 - Eau potable

Toute construction & destination d'habitation ou abritant des activités doit &ire raccordée au réseay
public de distribution d'eau potable.

£ - Assainissement
2.1 - Ealx usdas

211 Toute construction doit &vacuer ses eaux usées par des canalisations soulerralnes raccordées au
réseau collectif d'assainissemeant.

212 Les saux usées industrielies doivent étre frailées préalablement & leur rejet dans le réseau
collectif d'assainissement.

2.2 - Eaux pluviales

Les saux pluviales doivent étre évacudes dans le réseau collecteur deaux pluviales prévu & cet
effat lorsgu'll existe ef ne doivent pas &tre déversées dans |e néseau d'eaux usdes,

3 - Elecricité, faléphona

Las lignes seront instaliées en souterrain ou au niveau des comiches des immeubles (cables

dissimulés), & loccasion de rédgulpemeants.,
Les compteurs électrigues seront installés de préférence au sein des édifices sinon ils serom

incorporés dans les magonnenes &t dissimulés par une porte en bois peint ou d'aspect similaire.

Article UAS - Caractéristiques des terrains

Sans objet.
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Article UAG - Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises publiques

Les constructions neuves doivent &tre implantées A Falignement des voies. Toutefois dans les rues
Catinat, des Ruaux, Cuviey, Druhais dans sa parfie Sud, un recul par rapport & l'alignement est admis, sous
réserve du marguage de celui-ci par un muret.

Article UAT - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 - Fagades sur rues

Les eonstructions doivent &tre implantées d'une limite latérale & l'autre. Toutefols, pour cerlaines parcelles
dont le linéaire sur rue est supérleur ou égal a 12 m, un vide est admis dans la composition de la fagade,
sous réserve de la délimitation stricte du domaline public.

2 - Autres limites

La consiruction est autorisée en limite séparative, sur una nautaur 1elle que les bales aclairant les pibcas
principales ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, & Mappui de ces baies, soit vue sous un
angle de + de 45° au-dessus du plan horizontal.

Pour les autres constructions, la distance horzontale de tout point d'un bétimant au point le plus proche de
la limite parcellaire, devra eire au moins égale a la moitie de la différence d'altitude entre ces deux painis
sans pouvaolr fra infédaure 3 3 m (H2 = L).

Sur les terraing riveraing de la Lanteme, les constructions ou installations doivent &ire implantées avec un
recul minimum de 4,00 m par rappaort 3 |2 rive,

Article UAB - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une miéme
propriété

A moins que les batiments ne scient contigus, la distance les séparant doit &tre felle que les conditions de
passage et de fonctionnament du matériel de lutte contre ncendie solent satisfaites.

Article UAS - Emprise au sol
I n'est pas fixé da CES.
Article UA1D - Hauteur des constructions

- Mombre de nivesux

La hauleur das constructions, mesurée & 'égout du tolt, sera au minimum de R + 1, au maximum R
+ 2, non compris les combles aménagés.

- Hauteur des fagades

La hauteur des fagades, mesurée & |'dgout du tolt, sera comprise entre la hauteur des immeubles
mitoyens, sous réserve gque ceux-ci respactent le nombre de niveausx.
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- Hauteur des constructions

La hauteur das constructions doit siintégrer au profil des foitures environnantes, sans créer de
désordre dans le rythme de celles-ci.

Article UA11 - Aspect extérieur

Dans tous les cas, se reporter au réglement de la ZP.PAUR

TOITURES

- Régles généraies

Les toltures seront & 2 pans, le faltage senslblement paralléle & la fagade sur rue. La pente de (a
toiture sera comprise entre 30 et 45°, en se rapprochant de celie des toilures environnantas sl celles-cl
raspoctent e présent article;

Aux angles des rues, la tollure peut se retoumer sur un aréier. Dans le cas de constructions isolées
ou dont la composition présente plusieurs corps de batment ou des ouvrages particuliers on poura
admetire des volumes de toiture différenciés ou des toltures 4 4 pans.

- Rénovation

Dans le ces de répovation d'un immeubls comportant des toiiures aux volumes ou & lg pente
particuliére, il pourra &tre admis voir impoesé une reconstruction 4 MNdentique.

MATERIAUX

Les couvertures seront réalisées en tuiles plates (T0/m2) en temre cuite naturelle, Les autres
matéraux sont interdits sauf l'ardoise dans les cas de rénovation ol alle fall partle de la composition
d'onigine.

On peut utiliser, dans la mesure du pessible, de fa tuile de récupération panachée avec de la tuile

neuve. La nuance générale de la toiture sera unie, du brun foncé au roux, la teinte rouge crangee élant
exciue.

FACADES

Pour [a rénovalion comme pour la construction neuve, on respectera la composition des facades
existantes.

En eonstrucfion neuve, on pourra sinspirer du rythme et des higrarchies des pqrc:aments des
conslruclions existantes. Les proporfions vericales sont respecter sauf dans le cas de baies au demier
nivaau de hauteur réduits,

En rénovation, on respactera ou on rétablira les dispositions d'origine dans la mesure du possible.
Lorsque les fagsdes ne présentent pas une ordonnance architecturale & respecter, le percement
d'ouvartures nouvelles pourra étre exceplionnellement autorisé, & condition gqu'slles s'intégrent
harmonieusement dans Fensamble existant.
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Les grands percementz (onirepdls, garages) qui ne s'intégreront pas dans la composition des
fagades seront interdits, ceux existants qui dénaturent cefte composition seront supprimés et remplacés par
des baies de plus fzible dimension.

- Cas particulier des devantures

Les devantures doivent respecter l'ordonnancement de fagades existanies, et la trame bétie.

Les devantures en appligue sont interditas sauf les devantures en bois fin XIXéme, début XXéme
qui seront restaurdes & l'identiqgue et peintes si elles présentent des qualités d'aspect et de consarvation
intérassante,

- Balcons el loggias

En sailie ou non sur la rue, les balcors et logglas ne seront admis que dans la mesura ol ils
participent & la composition d'ensemble de la construction, et ne dénotent pas dans l'ensemble bt

- Fermetures

Elles saronl, de préfdrence, conslitudes de volets battants en bois pleins ou & claire-voie & lames
horizontales, peints.

Les persiennes en ablezu pourront ire admises a condition gu'elles soient peintes de la méme
tainte que les menulserias,

Les volats roulants extérsurs, a caisson apparent dits "rénovation” sont interdits.
- Menvisaries

Les menuiseres d'origine, sont & conserver et 4 remettre en &tat ou & remplacer a l'identique.
L'utilisation du bois est obligatoire,

En construction neuve, on s'atlachera & subdiviser les baies, en se rapprochant des modéles
existants.

En rénovation, on maintiendra la divisicn interne des bales, Dans le cas de menuisenes disparates,
on cherchera & généraliser dans |a fagade le modéle ancien dominant e plus en rapport avec la date de
construction de ''mmeuble

Les menuiseries bois devront étre paintes,
MATERIALX ET COULEURS
intervention sur Mexistant et construction nedwve,

Les parements en piemre appareillés saront nettoyés, el restaurés avec une pieme de méme aspect
si necassaire.

Les magonneres de moellons, nolamment en pignon, seront obligaioirement endulles, on poura
capandant laisser affeurer certalnes pleres.

- Enduits
llz seront traités de maniére & valoriser |la compesition des fagades.

lls saront exécutés fraditionnellement et composés de chaux et de sable de la région additionns ou
non de colorants en faible dose, de lelnle uniforme do bas en haut du parement. Les enduits 2 base da

ciment sonl interdits,
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) Dans tous les cas de travaux modifiant Maspect extérieur des constructions (ravalement, mise en
peinture), les références précises des teintes seront foumies & fappui de la demande d'autorisation, et
seront choisis dans le nuancler déposé en Maire.

- Menuiseries
Portes, fendtres et volets extérieurs saront peints de couleur claire,

i Seule certaines portes de grandes dimensions (porles cochéres ou de grange) pourront étre
laissées brutes ou trallées avec un produit protecteur incolore ou trés forterment teinté c'est-d-dire brun
foncé. Les vernis sont interdis.

Les références précises des leintes seront fournies & l'appui de toute demande d'autorisation, et
saront choisies dans la nuancier déposeé en lMairie,

Articie UA12 - Stationmement des véhicules

Le stationnement des vehicules cormespendant aux bescins des constructions et instaliations prévues doit
étre assuré en dehors des voles publiques, Pour les établissements commerciaux, hitelers ou de
restauration, les stationnements devront &tre adaptés en fonction de lNmportance des besoins en matiére de

réception du public.

Article UA13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

1 - Dafinition

Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. s peuvent faire
l'objet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, etc. ...} ou d'un traitement minéral (dallages,
aires de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines, ete. .. ).

2- Obligation de conserver ou de réaliser des espaces verls et des plantations
2.1 - Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalant.

2.2 - Les espaces non bétis doivent étre exclusivement plantés d'essences locales & petil et moyen
développameant &t en pariculier les fruitiers. Dans les haies comme dans les plantafions isolées, la
population des résineux ne devra pas dépasser 20%.

23 - Les marges de recul sur les voles de desserte ne peuvent supporter les dépfts.

24 - Les aires de stationnement doivent éire plantéas.

s e Lt M SRR b L T o i it

Article UAT4 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

[l n'est pas fixé de COS.
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