UB

CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone de densité moyenne, principalement affectée & I'habitation, peut accuelllir des constructions
ayant cefte destination et leurs annexes, ainsi gue celles abritant des activités qui, en matiére d'aspects, de
pollutions, de bruits et autres nuisances, sont compatibles avec 'environnament d'un quartier d'habitation et

qui concourent & éguipement de la commumea.
Elle couvre les premigres extensions du vieux bourg et correspond & la zone 2 de la ZPPALPR
Cette zone comporte un secteur UBT déja construit soumis & des risgues dinondation.

{1111 $ECTION 1 NATURE DE LOCCURATION ET DELUTILISATION DU SOL

gls :

1. - las inztallations et fravaux divers sont soumis & autorisation prévue aux arlicles L442-1 et R.443-1 &t
suivants du Code de 'Urbanizme,

2. - l'édification des clétures est soumise & déclaration, conformément aux arficles L.441-1 et R.441-1 et
suivants du Code de 'Urbanisme,

3. -la publicié est interdite dans la zone UB (article L.581-8 du Code de lEnvironnement).

Article UBT - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites, les occupations et utlisations du sol suivantes .
1 - mouveauy sieges d'exploitations agricoles,

2 - las caravanes isolées,

3 - les camps d'accueil pour tentes el caravanes,

4 - les ferraing d'sccuell des habitations l#géres de loisirs,
5 - las parcs d'attractions ouverts au public,

] - las dépdis de véhicules désaffectas,

7 - leg terrains affectés au garage collectil da caravanes,

B - les carriéres,

a - les installations classdes soumises @ aulorsation,
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i0  -les affouillements, exhaussements du sol ainsi que loutes les constructions nouvelles dans e
secleur UBi. Méanmoins les annexses, aménagements et axiensions mesurées des constructions
existantes sont autorisées dans le secteur UEBL.

Article UB2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, si slies respectent les conditions ci-aprés -

1 - las constructions & destination hételi2re seulement si elles sont compatibles avec Fenvironnament
d’un quartier d"habitation,

2 - les constructions & destination d'activités économigues (commercae, arlisanat, bureaux, services)
seulement si alles sont compatibles avec l'environnament d’un quartier dhabitation,

3 - les constructions & destination d'enfrepdts seulement si elles sont compatibles avec M'environnamant
d'un quartier d'habitation et que la surface hors sauvre nette ne dépassa pas 100 m2,

4 - les constructions 4 destination d'équipement collectif, seulement sl elles sont compatibles avec
l'ervironnerment d'un quartier d’habitafion,

B - les installations classées pour |a protection de Fenvironnement, seulemant si elles sont soumises a
déclaration et sl elles consistent en activitks compatibles avec lenvironnement d'un quartiar
d'habitation,

& - les ajres de jeux et de sports et les aires de stationnement ouvertes au pubdic, seulement si elles

sont compatibles avec 'environnement d'un quartier d'habitation,
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Article UB3 - Accés ot vairie

1-Accés

1.1 - Pour &fre constructible un terrain dolt avolr acods & une voie de desserte publique, soit
directement, soit par lintermédiaire d'une vole privée ou bénéficier d'une servitude de passage suffisant
instituée en application des articlas 682 et suivants du Code Chwil.

Les voies de desserte publiques ou privées susvisées doivent avoir des caractérstiques parmatiant la

circulation normaie des véhicules de toutes catégories,

1.2 - Les accés doivent Stre adaptés & la nature et & lMimportance du programme a2t aménagés de fagon
& ne pas nulre, ni & la sécurité, ni & la commodité de |a crculation. Toute construction ou ocoupation du sol
podrra éire refusée si elle crée des problémes de sécurité publique.

2 = Voirie

2.1 - Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obienus en application des
gricles B82 et suivanis du Code Civil doivent permetire d'assurer l'approche du matédriel de lutte conire

lincandia.
Ces voles et passages doivent avelr des caractéristigues techniques adaptées & la nature et a lMmportance

de l'opération.
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22 - Dans les opérations d'ensemble, le cholx du tracé des dessertes doit préserver la possibilite de
raccordement aux dessartes des opérations volsines existantes ou éventuelles.

Article UB4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs & l'alimentation en eau et & l'assainissement doivent étre conformes & la
réglementation en viguaur,

1- Eau potable

Toute construction & destination dhabitalion ou abritant des activités doit &tre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable,

- inissement
2.1 - Epux useas

2141 Toute construction doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au
réseau collectif d'assainissemeant.

2.1.2 Les esux usées industrialles deoivent Stre traitbes préalablement & leur rejet dans le réseau
collectif d'assainissemant.

213 Les saux usées ne doivent pas &tre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

214 En labsence de réseau collectif, 'assainissement individuel est admis. Cependant, |a possibilite
de construire peut &fre refusée en raison des inconvénients d'ordre sanitaire pouvant étre suscités
par des nstallations individuelles.

2.2 - Eaux pluviales

221 Les eaux pluviales doivent étre évacuses dans la réseau prévu a cet effet lorsquiil exisie. En cas
de confrainte parficuliére, il peut &tre exigé des aménagements visant & la imitation des debits
évacuss. Les saux pluviales ne doivent pas &tre déversees dans le réseay eaux usees lorsqu'il
existe,

222 Les sménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluvizles et éventusllement ceux
visart & la limitation des débits évacués de la propriété, sont & la charge gxclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

3 - Electriciié - Téléphone

La mise en soutsrrain des lignas de tlécommunications, de tlédistribution at des lignas éleciriguas
basse lension, ainsi que de leurs branchements est imposée. Les compteurs électriques seront installes de
préférence & lMintérieur des adifices, sinon lls seront incorporés dans les magonneries et disaimulés par une
porte en bois peint ou d'aspect similaire. Il pourra étre autorisé quelquefols Finstallation des lignes
électrigues au niveau des comiches, des immeubles {cables dissimulés) & l'occasion du régquipement.

Article UBS - Caractéristiques des terrains

Une surface minimale de terain peut &tre imposée eu égard aux contraintes technigues relatives a la
réglisation d'un dispositf d'assainissement non collectif.
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Article UBE - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent &tre implantées 4 une distance minimum de 4 m de l'alignement.

Article UET - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

La construction est aulorisée en limite séparative, sur une hauteur telle gue les baies &clairant les pidces
principales ne solent masquées par aucunea partie d'immeuble qui,  'appul de ces bales, soit vue sous un
angle + de 45* au-dessus du plan horizonial,

Four les autres constructions, [a distance horizontale de tout point d'un batiment au point ie pius proche de
la limite parcellzire davra 8tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitisde entre ces deux points
gans pouvoir &tre inféreura & 3m (HR2 = L).

Article UBB - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

A mcins que les batiments ne solent contigus, la distance les séparant doit 8tre teflle gue les conditions de
passage b de fonctionnement du matériel de lutle contra Mncendle solant satisfaites.

Article UBS - Emprise au sol

[l mest pas fixeé de CES.

Article UB10 - Hauteur des constructions

La hautaur des construclions mesurde & I'égout du toit sera au maximum de R + 2, non compris les combles
BManagas.

Article UB11 - Aspect extérieur

TOITURES
- Volumétria
Les toitures seront &4 2 ou 4 pans avec une pente minimum de 30°.

Pour les constructions en limite séparative, le volume et la penie de la toiture devront slintégrer
harmonieusameant 3 caux des toitures environnantes, sans créer de désordre dans le rythme de celles-ci,

En rénovalion de bitiments existants, || paurra dtre demandé de conserver les dispositions d'origine.

Dans le cas de bitiments morcelés, on pourra admelire des volumes de toiture différenciés, dans |3
mesure o0 Is contribuent & une lecture claire des volumes construits.
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- Matériaux
Les couvertures seront réalisées an tuiles,

L'ardoise est acceplée dans les cas de rénovation ol elle fait partia de la composition d'origine et
pour les annexes,

La nuance générale de la toiture sera unie, du brun foncé au roux.

Pour les cas particuliers ainsi que les détsils de toiture, Il est impératif de se reporter au réglement
de la Z.P.P.AU.P.

FACADES

- Composition

Pour la rénovation comme pour la construction neuve, on respectera la composition des fagades
existantes.

En construction neuve, on pourra ginspirer du rythme et des hiérarchies des percements des
constructions existantes. Les proportions verticales sont & respecter sauf dans le cas de bales au dermier
niveau de hauteur réduite.

En rénovation, on respectera ou on établira les dispositions d'origing dans la mesure du pessible.
Lorsque les facades ne présentent pas une ordonnance architecturale & respecter, le percemant
douvertures nouvelles pourra 8ire  excepbionnellement autorisé, & condition qu'elles s'integrent

harmonieusement dans l'ensemble axistant.

Pour les cas particuliers des devantures et les détalls architecturauy, il est nédcessaire de se reporier
au réglement de la Z.P.P.AUP.

- Matériaux et coulaurs

Intervention sur Mexistant ef construction neuve :

Les parements en pierra appareillée seront netioyés, et restaures avec une pierme de méma aspect
sl nécessairg,

Les joints de faible épaisseur seront refichés en profondeur, sans les élargir, afin de conserver
l'aspect de "pose & sec”. Les rejointolements seront exécutés au mortier de chaux grasse de méme couleur
que le paremant. Les joints au ciment tirés au fer, en reflef ou en craux sant interdits. Aucun badigeon ou
peinture ne devra &lre appligué sur les parements en pierra appareiliée. Les parements neufs seront
bouchardés avec ciseluras ou lisses, les bossages rustigues ou éclatés sont Interdits.

l.es magonneres de moellons, notamment an pignon, seront obligatoirement enduites. On pourra
cependant lzisser afflaurer certaines piesrmas.

Les anduits seront traités de manigre & valoriser la composition des fagades. lls seront exécutes
traditionnallement et composés de chaux et de sable de [a région additionné ou non de colorants en faible
dose, da tainte uniforme de bas en haut du parement.

Pour la coloration des enduits, il est nécessaire de se reporter au réglement de la ZF.P.AUP
La finition des enduits sera & grain fin, la finifion rustique est proscrite.

Las menuiseries, portes, fenéires ot volets extérisurs seront peints de couleur claire,
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~ Seules certaines portes de grandes dimensicns (pories cochéres ou de granges) pourront &tre
laissees brutes, brilées ou fraitées avec un produit protecteur incolore ou trés fortement teinté, c’est-a-dire
brun foncd, Les vemis sont interdits,
Les références précises des teintes seront fournies 4 Mappui ds toute demande.
CLOTURES
La cléture des parcelles par rapport au domaine public pourra &tre assurée :

-soit de maniére suggestive par un mamuage au sol au moyen de bomes, changement de
ravéterment ou auirs,

- soit de maniére stricte par fout moyen approprié tel que murs de magonnerie, surmonté ou non
d'une grille, hale végétale ou grille. Les grilages sont intardits,

Dans le cas de murs de magonnerie, les matériaux utilisés pourront s'inspirer avantageusement des
exemples existants ef devront respecter les prescriptions applicables aux fagades des batiments. Les murs
en moellons posés & sec non enduits sont autorisés.

Dans certains cas, un type de dijture particulier pourra &tra imposd,

Article UB12 - Stationnement des véhicules

1 - Le stationnement

La stationnament des véhicules correspondant aux basoins des constructions et installations prévuas doit
étre assuré en dehors des voies publigues.

2 - |l est exigé au minimum
21 - pour fes constructions & destinafion d"habifalion -

2 placas couvertas ou non par logement
22 - pour las activités dconomigues !

2 places par tranche de 30 m2 de surface de plancher hors oeuvre nette, les commerces de moins de
200 m2 de surface de plancher hors ceuvre nette n'étant pas soumis 4 cette norme.

3 - Modalités d'application
La superficie & prendre en comple pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m2, y compris les accds.

4 - Logements locatifs financés par I'Etat

Il nest pas exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs finanoés avec un prét aidé de I'Etat,

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux fravaux de transformation ou
d'amélioration de b&fiments affectds & des logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat, y compris
dans |e cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans |a limite d'un
plafond de 50% de |la surface hors ceuvre nette existant avec le commencement das travaux.
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Articla UB13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

1 - Définition

Les espaces libras sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. Jls peuvent faire
l'objet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, eftc, ...) ou d'un traitement minéral (dallages,
aires de stationnement, aires de jeux, piéces d'sau, piscines, etc. . }

2 - Obligation de conserver ou de réaliser des espaces verts et des plantations
21 - Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantafions en nombre
equivalent.
22 - Les espaces non balis doivent &ire plantés d'eszences locales.
2.3 - Las marges de recul sur les voies de desserie ne peuvent supporter les dépbts.
24 - Les aires de stetionnement doivent &tre plantées,

3 - Dispasitions particuliéres concemant carlains modes doccupation ou d'uliisation du sol

Des écrans de verdure peuvent dire imposés pour accompagner certaines constructions ou installations.
Leur volume doit &tre adapté & leur fonction.
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Arti-:lu UB14 - Coefficlent d'occupation du sol (COS)

Il nest pas fixé da COS,
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