uc

CHAPITRE3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

Catte zone de densité moyenne, principalement affsctée a I'habitation, peut gccueilir des constructions
ayant catte destination et leurs annexes, alnsi que celles abritant des activiths gui, en metiéra d'aspacts, de
pollutions, de bruits et autres nulsances, sont compatibles avec 'environnement d'un quartier d'habitation el
qui concourent & Mequipement de 2 commune,

Elle couvre les premiéres extensions du vieux bourg &l correspond 4 la zone 3dela ZP.P.ALLP.

1 SECTION - NATURE DE L'OCCUPATIONDUSOL |

Rappels :
4. -Les Installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles L.442-1 et R.442-1

et suivants du Code de "Urbanisme.

2, - L'&dification des clftures est soumise a déclaration, conformément aux articles L.441-1 et R.441-1 et
suivants du Code de MNirbanisme.

3. - Les publicités sont soumises & déclaration préalable auprés du maire et du préfet sulvant 'article 5.1,
de la loi n*85-101 du 02 février 1995 complétant la loi n*79-1150 du 29 décembre 1979.

Article UC1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites, les occcupations et utilisations du sol suvantes :
1 - rouveaux sidges d'exploitations agricoles,

2 - las caravanes isoldes,

3 - les camps d'accusil pour tenles et caravanes,

4 - les terrains d'accuail des habitations légéres de lolsirs,

5 - les parcs d'atiractions ouverts au public,

& - les dépdts de véhicules desaffectss,

7 - les terreins affectés au garage collectif de caravanas,

B - las carngras,

g - les installations classées soumises a autorisation.

Réglement du Plan Local d'Urbanisme de Faverney. 24



ucC

Article UCZ - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulidres

Sont admises las occupations et utilisations du sol suivanies, si elies respectent las conditions ci-aprés

1 - les constructions & destination hoteligre seulement si elles sont compatibles avec l'environnement
d'un quartier dhabitation,

2 - les construclions a destination d'activités économigues (commerce, arfisanat, bureaux, services)
saulement =i elles sont compatibles avec lfenvironnement d'un guartisr d'habitation,

3 = les constructions 4 destination d'entrepdts seulement si elles sont compatibles avec 'environnement
d"un guariier dhabitaticn et que la surface hors cauvra neflte ne dépasse pas 100 m2,

4 - les constructions & destination d'@&quipement caolleclif, seulement si eflles sont compatibles avec
Menvironnement d'un quartier d'habitation,

5 - les installations classées pour la protection de l'environnement, seulement si elles sont soumises &
déclaration ef sl selles consistent en activités compatibles avec lenvironnement d'un gquartier
d'habitation,

i - les aires de jeux et de sports et les aires da slalionnement ouvertes au public, seulement si elles
sont compatibles avec 'environnement d'un guartier d°habitation.

Article UC3 - Acces et voirle

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins gue son propridtaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application da larticle GB2 du
Code Chvil,

Toute consfruction doit &tre reliée directement & une vole permettant l'accds du matériel de lutte
contra lncandie, de la protection civile et de la collects des ordures managéres.,

Les accés sur des voies publiques doivent &tre aménagés en fonclion de Iimportance du trafic des
dites voies afin d'éviter toute difficutté et tout danger pour la droulation générale.

2 - Voirie

Les dimensions, formes et caractérstiques technigues des voies doivent 8tre adaplées aux usages
gu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivant dessenvir,

Les voires doivent &tre congues pour se raccorder au malllage existant. Dans le cas
d'aménagement densemble réalisé en plusieurs tranches, ce raccordement pourra élre réalise
ultérieurement. Les voies doivert respacter dans leur dimensionnemeant et leur traiternant les hidrarchies
urbaines. Dans tous las cas, le projet d'aménagement devra mettre en édvidence (e traitement précis des
voiries et de leur équipament, el sera dlaboré en concerlation avec I'architecie des batiments de France.
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Article UC4 - Desserte par les réseaux

Tous les disposilifs projetés relatifs & lalimentation en eau et 4 'assainissament dolvant étra conformas a la
réglementation en viguawr.

1 = Eau potabla

Toute construction & destination d'habitation cu abritant des activités doit étre raccordée au réseau
public de distributicn d'eau potable.

2 - Assainissament
2.1 - Baux usdas

2.1.1 Toule construction doit évacuer sas eaux uséas par des canalisations souterraines raccordess au
réseau collecti’ d'assainissameant,

2.1.2 Les esux uséss industrielles doivent étre traitées préalablement & leur rejet dans e reseau
collectif d'assainissement.

2.1.3 Les eaux usées ne doivent pas &tre déversdes dans le réseau d'eaux pluviales.

214 - Enabsence de réseau collectif, Fassainissement individuel est admis. Cependant la possibilité de
conetruine peut &tre refusée en raisons des inconvénients d'ordre sanitaire pouvant &tre suscités par des

installations individuelles.

2.2 - Eaux pluviales

221 Les eaux pluviales doivent étre évacuées dans Ja réseau prévu a cel effel lorsqu'il existe. En cas
de contrainte particuliére, il peut étre exigé des aménagements visant & la limitation des débits
dvacuds, Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau eaux usses lorsqu'il
axiste

222 Les aménagaments nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux
visant 4 la limitation des débits dvacués de la propriété, sont 4 la charge exclusive du propriétaire
qui doit réalizer les dispositifs adaptés & 'opération et au terrain.

3 - Electricité - Téléphone

La mise en soulerrain des lignes de télécommunications, de télédistribution et des lignes électriques basse
tension, ainsl que de leurs branchements est imposée. Les compleurs électriques saront insieliés de
préférence & Iintéreur des &difices, sinor lls seront incorpondés dans les magonnaries et dissimulés par une
porie en bois peint ou d'aspect similaire. || pourra &fre autorisé gquelquefois linstallation des lignes
électriques au niveau des corniches, des immeubles (cables dissimulés) & 'vccasion du réeéquipement

Article UC5 - Caractéristiques des terrains

Une surface minimale de terrain peut &tre imposée en égard aux coniraintes technigues relatives & la
réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif.
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Article UCE - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions dont Memprise au sol est inférieure & 200 m2 doivent &tre implantées & une distance
minimale de 4 m de l'alignement.

Les constructions dont I'emprise au sol est supérieure ou égale 4 200 m2 doivent &tre implantées avec un
recul minimum de 13 m de I'signement.

La distance comptée horizontalement de fout peint de immeuble au point le plus bas et le plus proche de
I'alignement cpposé doit &lre au moins égal & la différence d'allilude entre ces deux poinis.

Article UCT - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions dont M'emprise au sol est inférieure 4 200 m2 peuvent &lre implantées :
- 50it en limite séparative,
= solt en retrait de la limite.

Dans ce cas, la distance comptée horizontalement de tout polnt du batiment au paint le plus proche de cette
limite doit étre au moins dgale & la moitié de la différence daltitude entre ces deux points avec un minirnum

da 3 m,

Les constructions dont 'emprise au so! est supdrieure ou dgale & 200 m2 doivent &re implaniées en refrait
de [a limite séparathve,

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point le plus proche de cefte limite doft
étre au moins égale a la moitie de la différence daltitude entre ces deux points avec un minimum de 4 m.

Article UCB - Implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une méme
propriété

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les condifions de
passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie soient satisfaites.

Article UC9 - Emprise au sol
Il n'ast pas fiwéd de CES.
Article UCT0 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions, mesurée & I'dgout du toit ou & lacrofére, sera au maximum de F+2, non
compris les combles.

La hauteur des constructions, mesurée a I'égout du foit ou & i'acrotéra, sera au maximum de 8 m.

La hauteur totale au faftage, sera &u meximum de 12 m, ouvrages technigues, chemindas et autras
superstruciures axchs,
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Article UC11 - Aspect extérieur

TOITURES
- Volumétrie

Les toitures seront & 2 ou plusleurs pans avec une pente minimum de 30°, Ie faltaga sensiblement
paraligle a la fagade sur rue,

Dans le cas de batments dont MFamprise au sol est supérieure ou égale a 200 m2, il pourra étre
excaptionnallement admis des pantes inférisures 4 30° ou des loltures lermasse.

Dans les deux cas, le projet devra faire I'objet d'une conception soignée, et les choix devront &tre
Justifiés par rapport au partl général.

Les régles précédentes ne sont pas applicables dans le cas de restauration ou d'aménagement de
batiments existants.

- Matériaux et colors

Les couvertures seroni réalisées en Wile plate ou en fulle mécanigue offrant une similitude d'aspact
avec la tuile plate. e LR

La nuance générale de la toiture sera unie, de l'ocre dair & Mocre foncé,
L'ardoise est autorisée dans les cas de rénovation ol elle fait partie de la composition d'origine.

La téle pré-laguée de teinte variant de l'ocre clair & I'ocre foncd est autorisée en couveriure des
batiments 4 usage commercial, artisanal ou industriel.

En toiture terrasse, sont autorisés : la t8le prédlaguée ou tout autre malériau de teinte varant de
l'ocre clair & l'ocre foncd.

VOLUMETRIE ET FACADES

En construction neuve, on recharchera en pricité une volumétrie d'une écheile similaire a celle des
constructions tradiionnelles de mé&me destination.
En rénovation, on respectera les volumes axistants,

Les magonnenes a enduire le seront traditionneliement avec des maténaux offrant une similitude

d'aspect avec les enduits fradiionnels a la chawx.
Les enduits au mortier de ciment sont interdits, ceux dont la composition comporte des liants synthetiques
sont déconseillés, leur utilisation pouvant &tre admise aprés avis da MArchitecte des Bitiments de France.

La coulaur des matérauy de fagade est libre, elle devra &tre traitde uniformémaent de bas an haut du
parement. Elle poura &tre cependant imposée dens ceriains cas ol elle serait imporante dans la
perception d'un &lément ou d'un ensemble urbain, d'une perspective ou d'un céne de vision.

Dans tous les cas, des réfdrences précises de teintes seront foumis & l'appui de (a demande
d'autorigation.

Les menuiseries, portes, fenédires et volets extérieurs seront peints de couleur claire.

Seule certaines portes de grandes dimensions (pores cochéres ou de granges) pourront &tre
laisséas brutes ou traitées avec un produit protecteur incolore ou trds fortement teintd, c'ast-a-dire brun
foncé. Les vernis sont interdits.
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Le traitement des bardages en bandes verticales de coulsurs différents est interdit, Les grandes
surfaces de bardage devront faire 'abjet d'une &tude de coloration. Le blanc est proscrit,

CLOTURES
- Cloture des parcelles par rapport au domaine public
La cldfure des parcelles recevant des habitations dans la parfie de la zone située au MNord du

CD 434, pourra &lre assurée par lout moyen approprié tel que mur de magonnerie surmonté ou non d'une
grille, haie végétale ou grille. Les grillages sont interdits.

Dans le cas de mur en magonnerie, les matériaux utilisés pourront slinspirer avantagausement des
axemples existants, et devront respecter les prescriptions applicables aux fagades des batiments. Les murs
en moellons posés & sec non enduits sont autorisés.

Dangz certaing cas, un type de cibture particulier pourra étre imposé.

- Clotures des parcelles en limife séparalive

La cliture des parcelles en limite séparative dans |a parfie da la zone située au Mord du CD 434,
devra étre wégélale, en haie vive ou massifs, qui pourront &tre doublés par un grillage.

Les résineux ne pourront anfrer que 20% maximum dans la composition des heies vives et des
massifs. Les essences locales seront priviégiées. Les thuyas sont interdits.

Articte UC12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des wéhicules comespondant aux besoins des constructions et installations doit &re
assurd an dehors des voies publiques,

Il @st exigé pour les constructions et installations neuves, conseillé pour les aménagements et extensions de
batimants anciens :

- pour les constructions & usage d'habitalion ; 2 garages ou places de stationnement par logement,

- pour les constructions & usage de bureaux ou d'activité économique une surface affectée au
stafionnement au moins égale a 60% de la surface de plancher hors oauvre nette de limmeuble,

Article UC13 - Espaces libres et plantalions - Espaces boisés classés

Des écrans de verdure peuvent &ire imposés pour masgue ceraines constructions ou installations. Leur
volume doit &étre adapté a leur fonction.

Les marges de recul ne pourront compaortar de dépiis.

Article UC14 - Coefficient d'occupation du sol [{COS)

Il mest pas fixe de COS.
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