UE

CHAPITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone, est affectée aux activités dconomigues (arisanales, industrislles et commerciales), Cefte zone
compaorte un secteur UEI soumis & des risquas dinondations.
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1. -lesinstallations el fravaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles L 442-1 et R.442-1 et
suivants du Code de "Urbanisme,

2 - Pédification des clbtures est soumise & déclaration, conformément aux articles L.441-1 et R.441-1 al
suivants du Code de ['Urbanisme.,

Article UE1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites, les occupations et utilisations suivantes :
1 - les caravanes isolées,
2 - les camps d'accueil pour lenles el caravanes,

3 -les terrains d'accueil des habitations légéres de loisirs,

=9

- les parcs dattractions, aires de jeux et de sports ouverts public,

o

- les dépits de véhicules désaffectés,

[+ - |es ferrains affectés garage collectif de caravanas,

7 - les carridres,

2] - les constructions & destination d'habitation et laurs annexes,

e} - les constructions & destination hételiéras

13 - les constructions agricoles,

11 -les constructions & destination de koisirs,

12 - les affoulllements et exhaussements de sal dans le secteur UEI,

13 -les construclions faisant obstacles & [Scoulemeant des eaux en cas de crue dans le secteur UEI
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Article UE2 - Occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions particuliéras

1. - Les consfructions 3 destination de gardiennege et d'habitation sont autonsées ssulement si elles
sont stricternent nécessaires aux activilés admises dans la zone et incorporées au batimant 3 destination
d'activités conomigueas.

2, - Les affouillements et exhaussements de sol sont autorisées seulement s'ils sont strictement
nécezsaires & la création des installations et situés hors du secleur UEL

Article UE3 - Accés et voirie

1 - Acoés

Tout terrain enclavé est inconstructible, 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par vole judiciaire, en application de l'arficle 682 du Code Chvil

Lorsque le terain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies, qui
présenteralt un risgue pour la circulation, peut étre interdit,

Touts opération doit prendre le minimum d'accés sur les voles publiques. Les sccée doivent Bfre adaplas &
I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation publique.

2 - Voire

Les voies privees doivent avoir des caractéristigues adaplbes & l'approche du matériel de lutte conire
I'mcandie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des wvoies privées doivent dtre adaptées aux
opérations gu'elles dolvent desservir,

Les voles privées se terminant en impassa doivent &tre aménagdes de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.

Dans les opérations d'ensemble, le choix du traceé des desseries aulomobiles, des voles piétonnes, doit
préserver |a possibliité de raccordement aux dessertes des opérations voisines existantes ou dventuelles.

Article UE4 - Desserte par les réseaux
1 - Eau potable

Toule construction ou installation nécessitant une alimentation en eau dolt 8tre raccordée au rézeau collactil
de distribution d'eau potable.

2 - Assainissemant
2.1 - Eaux usées
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Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée au réseau
collectif d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau d'assainissement est subordonnée a un pré-
fraitemneant.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rvidres, fossés, estinterdite. Les saux usdes me doivent
pas dtre rajetéas dans ie réseau eaux pluviales.

En labsence de réseau collectif, l'assainissement individuel st admis. Cependant la possibilitd de
construire peut &tre refusée en ralson des inconvénients d'ordre sanitaire pouvant étre suscités par ces
installations individuelles.

2.2 - Eaux pluviales

Lorsque |2 réseau public recoelllant les eaux pluviales existe, les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir "écoulement des eaux pluviales dans ce réseau.

L'évacuation des eaux pluvizles dans e réseau collecteur ou le milieu naturel, paut dire subordonnaa & un
traiterment particulier, tant qualitatil que quantitatif, afin de |es rendre compatibles avec les caractéristigues
du milieu récepteur. Les eaux pluviales ne dolvent pas Stre déversées dans la réseau eaux usées,

Article UES - Caractéristiques des terrains

Une surface minimale de terrain peut &tre imposéde eu égard aux contraintes technigques relatives & |a
réglisation d'un disposiiif "assainissement non collectif.

Article UEG - Implantation des constructions par rapport aux voles uig[gpﬂiﬁs publiques

g'}'f‘ﬁ' Les consiruclomns tont
Y i ﬁuﬂinimala da 4 m de 'alignemeant.
2

i

sol est inférieurs a pivent &tra implantéas a wne distance

- Les constructions dont | au 50l est supérieure ou égale & 200 m‘ﬁ"‘ﬂﬁtvamittg“iﬂ:lantéas en recul

minimum de 1 allgnemeant, T————

-

—
Wk33n'th:~.he: UET - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

-

pn
- L'implaritation surla limite séparative est inferdite en limite de zone & usage d'habitation, -

—

1 T
N If’{f - Les constructions dont M'emprisé au sol est supérisure ou égale 4 200 m2 deivent étre implantées en reiralt
\IJ'E]L"H'U de la limite séparative. :

) 1% . La distance comptée horfzontalement de tout pnlntagu-b“a'[i;ment au point le plus proche de cetie [imite doit
E..\ILPHLE éfre au moins égale 4 la moltié de la différence d'aitifude entre ces deux points avec un minimum de 4m.

- -,
H:h -Les constructions dont 'empriss W 2at inféreure 3 200 m2 peuvant éire Trnpla.u_tgas :

* soit en limite sép
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Dans ce cas, la dlata{m comptée horzontalement de fout point du batiment au point le plus proche de cetts
limite doit &fre au moins &gale & la moitlé de la différence d'alfitude entre ces deux poinis aves un minimum

da 3 m,

Article UES - Implantation des constructions las unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

La distance entre deux consiructions doit &tre telle que les condilions de passage et de fonctionnement du
matérie! de lutte confre l'incandie solent satisfaites.

Article UES - Emprise au sol

ll n'‘est pas fixé de CES.

clayEiﬂ - Hauteur des constructions
5
#57& La hauteur des mhéﬁunﬂﬂ%_magy[ée & l'dgout du toit ou & I'acrﬁt&r&hmaam de R+2, non
~ . COMpris les combles aménages. e
2 == -
lul‘“é'\' La hauteur totale au faltage sera au maximum de 12 m, ouvrages tachniques, chemindes et autres
——

-

superstructures exclus. -~

Article UE11 - Aspect extérieur

TOITURES
Les toitures seront & deux ou plusieurs pans avec une pente minimum da 30°,

Dans le cas de ba3fiments commerciaux, artisanaux ou industriels dont l'emprise au sol est
supérnieure ou égale & 200 m2, Il pourra &tre exceptionnellement admis des pantas inféieuras 4 30° ou des

foitures terrasses,
La nuance générale de la tofture sera unie, du brun foncd au roux,

La téle pré-laguée da teinte variant du brun fonce au roux est autorisée en couvertura des batiments
2 usage commercial, arfisanal ou industrial,

En toiture terrasse sont autorisées :
- la thle pré-laguée de teinte variant du brun foncd au rousx,
- las proteciions lourdes assurées par tous matériaux nalurels de teinte variant du brun clair au row.

VOLUMETRIE ET FACADES
En rénovation, on respectera les volumes axistants,
Les manuiserias, poras, fenlres af volets extéraurs seront peints de couleur claire,

Los magonneres & endulre le seront avec des enduils de chaux ou avec des matériaux offrant une
similitude d'aspect avec les enduits traditionnels & la chaux.
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Lfl cauleur des matériaux de fagade est libre, elle devra &fre traltée uniformément de bas en haut du
paremen

Le traitement des bardages en bandes vericales de couleurs différentes est interdit. Les grandes
surfaces de bardage devront faire 'objet d’'une &tude de coloration. Le blanc est proscrit.

CLOTURES
Les clitures devront s'harmoniser aves les constructions existantes,

A mains gu'elles ne répondent & des nécessités résultant de la nature da 'occupation ou du
caractére des constructions projelées, les clotures dolvent &tre constituées |

. soit par des grilles doublées ou non de haies vives, surmontant une murette de méme nature gue
celle du bitiment principal et dont la hauteur ne peut excéder 0,80 m,

- Boit par des grillages doublkes de haies vives,

. 50it par des murs pleins,

- La hauteur dés clétures ne doit pas dépasser 2 m.

Article UE12 - Stationnament des wéhicules

Le stationnement des véhicules comespondant aux besolns des constructions et installations doft &tre
assuré en dehors des voles publiques.

Article VE13 - Espaces libres et plantations - Espaces bolsés classés

Des écrans de verdure peuvent &fre imposés pour masquer cartaines constructions ou installations. Leur
volume dait étre adapté a leur fonction,

Les marges de recul ne pourront comporter de depbis.
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Article UE14 - Coefficient d*occupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé da COS.
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